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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Skillnadsgatan 58, 769619-1423, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppratta god ekonomi i
foéreningen. Kommande underhall, driftskostnader samt amorteringar finansieras via arsavgifterna fran
medlemmar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag och darmed en akta bostadsrattsforening.
Foreningens andamal
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen

upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-08-08
Ekonomiska planen registrerades 2017-12-14
Stadgarna registrerades 2019-12-04

Styrelsesammansattning

Styrelseledaméter Roll
Agneta Lundberg Ordférande
Mika Kokkonen Ledamot
Ninni Bernhardsson Ledamot
Elin Strandhagen Ledamot
Tony Holm Ledamot

Valberedning

Sofhie Wenstrém

Helen Holm

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2023-05-09. Pa stamman representerades 15 lagenheter.

Revisorer
Isak Olofsson Auktoriserad revisor
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Fakta om fastigheten
Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet skrivs om ar 2025.

Fastighetsbeteckning Kommun
Torp 24:9 Goteborg
Stadsplan antagen 1944-02-25
Byggnadsar 1948
Vardear 1945-02-02
Total byggnadsyta 1065 kvm
varav lagenhetsyta 965 kvm
varav lokalyta 100 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 22 st varav 1 hyreslagenhet
Antal lokaler med hyresratt 1 st

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok > 5rok Totalt

3 19 0 0 0 0 22

Verksamhet i lokalerna
Typ av verksamhet Innevarande avtalsperiod
Massagesalong 2024-12-31

Foreningens férvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning NordicLife Férvaltning AB
Avfallshantering Goteborgs Kommun
Bredband/TV Telia Sverige AB
Elhandel Goteborg Energi AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 27 medlemmar
Vid arets slut 29 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret: 2 lagenheter
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1013 246 858 197 842 272 797 302
Resultat efter finansiella poster -289 324 1433771 -438 797 -1414 186
Soliditet, % 77 77 73 72
Arsavgift bostader pris/kvm 908 766 732 695
Skuldsattning/kvm 7 346 7402 8 986 9 041
Rantekanslighet, % 10 12 15 16
Energikostnad/kvm 224 215 203 160
Sparande/kvm* 186 1873 171 162
Arsavgifters andel av alla rorelseintékter, % ** 75 75 73 76

* Intékten fran férséljningen av vindslagenheter 2022 &r medréknat i sparandet da férséljningen bidrog till
extraamortering vilket ar ett sorts sparande.

**Intdkten fran férséljning av vindsldgenheter 2022 ej medrédknat i nyckeltalet for att inte ge en skev bild da
det ér ett hégt belopp och &r en engangsintakt.
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Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hog
belaningsgrad och ofta ar mer kanslig fér stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (&rsavgift och bredbandsavgift/BOA) ger en indikation pa hur hdgt eller lagt en
forenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder
och geografiska plats.

Belaning (lan/BTA) visar hur skuldsatt foreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter for bostader) ar hur mycket en férening maste hdja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hdgre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad fér el, vatten och uppvéarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BTA) ar hur mycket foreningen sparar infor framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter (arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens
alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, forsakringsersattningar och bidrag.

Riktvérden Belaning Riktvérden for réntekénslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hoégre Inte alls bra 15% Hoégre
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Belopp vid Foérédndring  enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser*® 26 747 748 4740108 31 487 856
Upplatelseavgifter 774 820 774 820
Fond for yttre underhall enl. not 67 000 67 000 -67 000 67 000
Summa bundet kapital 27 589 568 4 807 108 -67 000 32 329 676
Balanserat resultat* -1593 115 -4 807 108 1500 771 -4 899 452
Arets resultat 1433771 -289 324 -1433 771 -289 324
Fritt eget kapital -159 344 -5 096 432 67 000 -5 188 776
Summa eget kapital 27 430 224 -289 324 - 27 140 900

* Férsaljning av vindsutrymme for 4 1agenheter om 35 kvm vardera till Vindshem AB. Okningen i inbetalda
insatser blir 4 740 108 kr (1 185 027kr per lagenhet) totalt enligt andelstal och tillagget till den ekonomiska

planen.

Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 67 000 58 100
Avsattning fond yttre underhall 67 000 67 000
lansprakstagande fond for yttre underhall -67 000 -58 100
67 000 67 000

Assently: b497af891500886df22f6ebdfe0f5d38088ce805341176d6d089efc7dcf0779ed5062¢930735a7f4123a54fc12b446e9731d4befc52647bcdbbda7e0add702b5



BRF Skillnadsgatan 58 6(16)
769619-1423

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foéreningen gor for 2023 ett resultat om -289 324 (1 433 771) kr. Av dessa utgdr avskrivningar
-366 991 (-366 991) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under aret
amorterat 58 584 (1 687 759) kr pa lanen och kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar

7 824 016 (7 882 600) kr.

Under aret har foreningen investerat 120 231 (194 389) kr i planerat underhall och haft
reparationskostnader om 52 683 (17 817) kr.

Foreningen har tecknat nytt avtal avseende trappstadning med start 230401.

Kommentar om negativt resultat:
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal mindre atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar att vi slutfort
projektet avseende byte av portlas. Vi har aven slutfort arbetet med ett nytt bokningssystem for
tvattstugan.

Utover detta har nagra mindre reparationer utforts, som byte av ett lackande rér, vi har flyttat lysknappar i
det sk gamla skyddsrummet dar det numera ar kallarférrad.

De kommande planer vi har for fastigheten ar framforallt att byta tappvattenledningarna, samt byta ut elen |
den gemensamma delen av fastigheten. Nar detta sker kan vi i dagslaget inte sia om, da vi vill avvakta
den ekonomiska utvecklingen i landet och da framforallt vad galler rantorna.

Ordférande har ordet:

Da kan vi lagga ytterligare ett ar till handlingarna. Ett ar da vi bl.a. fatt 3 stycken nya medlemmar i
styrelsen. Dessa tre har pa ett fortjanstfullt satt snabbt satt sig in i arbetet har i foreningen. De har bidragit
med bade kunskap och handlingsférmaga vad galler bade stora och sma uppgifter som hela tiden uppstar
i ett hus som detta.

Det har varit trevligt att se engagemang runt fastigheten, dar vi med enkla medel skapat planteringar till
allas var trevnad. Vi har aven kunnat 6ka ut vara pallkragar med sma odlingar av gronsaker och kryddor,
som kommit vara medlemmar till godo. For mig som ordférande ar det gladjande att se dessa intiativ for
att 6ka gemenskapen och trevnaden i var férening. Vi har ocksa under aret antligen tecknat avtal for
trappstadning.

Vii styrelsen har under aret valt att inte satta igang med nagra storre projekt. Orsaken till detta ar
framforallt att vi har koncentrerat oss pa den ekonomiska situationen som landet just nu befinner sig i.
Hojda rantor och inflation har naturligtvis paverkat féreningens ekonomi och dar har vi férsokt att vara
mycket forsiktiga i vara beslut. Vi har ocksa kant att efter flera ars genomférda stora projekt i féreningen
behdvde vi under 2023 ta det lite lugnare.

Nar nu min mandatperiod gar ut sa vill jag ocksa passa pa att tacka for fortroendet jag fatt fran er
medlemmar som ordférande i var bostadsrattsforening.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammande forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -159 344
foérandring in medlemsinsatser -4 740 108
arets resultat -289 324
avsattning till ytire underhallsfond enligt stadgar -67 000
lansprakstagande av underhallsfond enligt arsstdmmans beslut 67 000
Summa -5188 776
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
balanseras i ny rakning -5188 776
Summa -5188 776

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1013 246 858 197
Ovriga rérelseintakter 3 5193 1820 312
Summa rorelseintakter 1018 439 2678 509
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -687 466 -680 474
Ovriga externa kostnader 5 -95 703 -104 544
Personalkostnader 6 -33 000 -1
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -366 991 -366 991
Summa rorelsekostnader -1 183 160 -1 152 010
Rorelseresultat -164 721 1526 499
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 355 6013
Rantekostnader och liknande resultatposter -143 958 -98 741
Summa finansiella poster -124 603 -92 728
Resultat efter finansiella poster -289 324 1433771
Arets resultat -289 324 1433771
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 34 497 174 34 864 165
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 497 174 34 864 165
Summa anlédggningstillgangar 34 497 174 34 864 165

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2821 10 000
Ovriga fordringar 5183 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 51444 46 135
Summa kortfristiga fordringar 59 448 56 135
Kassa och bank

Kassa och bank 9 736 296 689 765
Summa kassa och bank 736 296 689 765
Summa omsattningstiligangar 795744 745 900
SUMMA TILLGANGAR 35292918 35610 065

Assently: b497af891500886df22f6ebdfe0f5d38088ce805341176d6d089efc7dcf0779ed5062¢930735a7f4123a54fc12b446e9731d4befc52647bcdbbda7e0add702b5



BRF Skillnadsgatan 58
769619-1423

10(16)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 31 487 856 26 747 748
Upplatelseavgift 774 820 774 820
Fond for yttre underhall 67 000 67 000
Summa bundet eget kapital 32 329 676 27 589 568
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 899 452 -1593 115
Arets resultat -289 324 1433771
Summa fritt eget kapital -5 188 776 -159 344
Summa eget kapital 27 140 900 27 430 224
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2753423 5824 016
Summa langfristiga skulder 2753423 5824 016
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5070 593 2 058 584
Leverantorsskulder 72 228 54 835
Skatteskulder 11 71 441 60 866
Ovriga skulder 24 000 24 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 160 333 157 540
Summa kortfristiga skulder 5398 595 2 355 825
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35292918 35610 065
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -289 324 1433771
Justering for avskrivningar 366 991 366 991
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 77 667 1800 762
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 313 21640
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 30 761 15785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 105 115 1838 187
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -58 584 -1 687 759
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -58 584 -1 687 759
Arets kassaflode 46 531 150 428
Likvida medel vid arets borjan 689 765 539 337
Likvida medel vid arets slut 736 296 689 765
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 1%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition i enlighet
med ekonomisk plan och stadgar.

Skatter och avgifter
Fastigheten har fatt nytt taxeringsvarde 2023 och dessa varden férvantas galla fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2025.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 768 853 647 758
Hyresintakter 147 793 145 945
Intakter fiber (bredband/tele/TV) 75 380 64 494
Pantbrevsavgifter 2140 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 380 -
Vidarefakturerade kostnader 14 700 -
Summa 1013 246 858 197
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2023-12-31 2022-12-31
Forsaljning av vindslagenheter - 1820 312
Elstod 5193 -
Summa 5193 1820 312
Not 4 Rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 23199 34 174
Fjarrvarme 170 834 149 991
Vatten 44 263 44 873
Renhallning 19129 29 873
257 425 258 911
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 37 753 25812
Fastighetsforsakringar 16 969 14 050
Bredband fastighet avtal 77 685 63 956
Bevakning - 3135
Vidarefakturerade kostnader 14 700 -
147 107 106 953
Lopande reparationer och underhall
Reparationer invandigt 2204 4 529
Reparationer av installationer 50479 9600
Reparationer 6vrigt - 3688
52 683 17 817
Planerat underhall
Planerat underhall - dérrar 120 231 -
Planerat underhall - vattenledning - 44 090
Planerat underhall markytor - 137 299
Planerat underhall - évrigt - 13 000
120 231 194 389
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgalder 70492 70 492
Fastighetsskatt/avgift 39 528 31912
110 020 102 404
Summa 687 466 680 474
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revision 27 469 31188
Ekonomisk forvaltning 37719 33042
Bankkostnader 1653 2050
Foreningskostnader - 2 501
Medlems- och féreningsavgifter 5330 5270
Forbrukningsinventarier 9 001 11 216
Ovriga administrativa kostnader 14 531 19 277
Summa 95703 104 544
Not 6 Personalkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 25110 1582
Sociala kostnader 7 890 -1 581
Summa 33000 1
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 36 699 120 36 699 120

36 699 120 36 699 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1 834 955 -1 467 964
- Arets avskrivning enligt plan -366 991 -366 991

-2 201 946 -1 834 955

Redovisat varde vid arets slut 34 497 174 34 864 165
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde bostader 26 200 000 21 800 000
Taxeringsvarde lokaler (justerat 2021, enligt beslut) 457 000 457 000
Summa taxeringsvarde 26 657 000 22 257 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 6 088 4787
- Tomtrattsavgalder 17 623 17 623
- Ekonomisk forvaltning 9698 8673
- Bredband/TV 12716 10 522
- Ovriga forutbetalda kostnader 5319 4 530
Summa 51 444 46 135
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2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto 486 296 689 765
Ovriga konton 250 000 -
Summa 736 296 689 765
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta villkors-
Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 dndringsdag
Stadshypotek lan 633442 0,90 2 841 301 2870593 2024-12-01
Stadshypotek lan 589397 1,20 200 000 200 000 2024-06-01
Stadshypotek lan 711837 1,13 2782715 2812 007 2025-12-01
Stadshypotek lan 809099 4,87 2000 000 2000 000 2024-03-01
Summa 7 824 016 7 882 600
Kortfristig del av 1an, amortering 29 292 58 584
kortfristig del av lan, villkorsandring 5041 301 2 000 000
langfristig del av lan 2753423 5824 016
7 824 016 7 882 600

Foreningen har foljt god redovisningssed och redovisat 1an som I6per ut om ett ar fran rdkenskapsarets
slut som kortfristiga. Féreningen har for narvarande ingen avsikt att amortera av lanen i sin helhet inom de
kommande aren, utan lanen omférhandlas. Styrelsen gér bedomningen att det inte skall vara nagra

problem att omférhandla lanen hos banken.

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 12 071 745 12 071 745
Ovriga stéllda panter och ddrmed
jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stallda sakeheter 12 071 745 12 071 745
Not 11 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Foregaende ars fastighetsavgift/skatt 31913 28 953
Arets fastighetsavgift/skatt 39 528 31913
Summa 71 441 60 866
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter 33 000 27 001
Upplupen rantekostnad 8 046 5533
Forutbetalda hyror och intakter 86 897 78 020
Upplupna driftkostnader 32 390 46 986
Summa 160 333 157 540
Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Agneta Lundberg
Styrelseordférande

Tony Holm
Ledamot

Elin Strandhagen
Ledamot

Ninni Bernhardsson
Ledamot

Mika Kokkonen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur.

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58, org.nr. 769619-1423

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan
58 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58s finansiella stallning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58 for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féoreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare

beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Isak Olofsson | Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2024-05-02 09:01:07 (CET) N\
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Tony Dominico Holm
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Isak Emmanuel Partanen Olofsson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Skillnadsgatan 58, 769619-1423, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppratta god ekonomi i
foéreningen. Kommande underhall, driftskostnader samt amorteringar finansieras via arsavgifterna fran
medlemmar.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag och darmed en akta bostadsrattsforening.
Foreningens andamal
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen

upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-08-08
Ekonomiska planen registrerades 2017-12-14
Stadgarna registrerades 2019-12-04

Styrelsesammansattning

Styrelseledaméter Roll
Agneta Lundberg Ordférande
Mika Kokkonen Ledamot
Ninni Bernhardsson Ledamot
Elin Strandhagen Ledamot
Tony Holm Ledamot

Valberedning

Sofhie Wenstrém

Helen Holm

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2023-05-09. Pa stamman representerades 15 lagenheter.

Revisorer
Isak Olofsson Auktoriserad revisor
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Fakta om fastigheten
Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet skrivs om ar 2025.

Fastighetsbeteckning Kommun
Torp 24:9 Goteborg
Stadsplan antagen 1944-02-25
Byggnadsar 1948
Vardear 1945-02-02
Total byggnadsyta 1065 kvm
varav lagenhetsyta 965 kvm
varav lokalyta 100 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 22 st varav 1 hyreslagenhet
Antal lokaler med hyresratt 1 st

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok > 5rok Totalt

3 19 0 0 0 0 22

Verksamhet i lokalerna
Typ av verksamhet Innevarande avtalsperiod
Massagesalong 2024-12-31

Foreningens férvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning NordicLife Férvaltning AB
Avfallshantering Goteborgs Kommun
Bredband/TV Telia Sverige AB
Elhandel Goteborg Energi AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 27 medlemmar
Vid arets slut 29 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret: 2 lagenheter
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1013 246 858 197 842 272 797 302
Resultat efter finansiella poster -289 324 1433771 -438 797 -1414 186
Soliditet, % 77 77 73 72
Arsavgift bostader pris/kvm 908 766 732 695
Skuldsattning/kvm 7 346 7402 8 986 9 041
Rantekanslighet, % 10 12 15 16
Energikostnad/kvm 224 215 203 160
Sparande/kvm* 186 1873 171 162
Arsavgifters andel av alla rorelseintékter, % ** 75 75 73 76

* Intékten fran férséljningen av vindslagenheter 2022 &r medréknat i sparandet da férséljningen bidrog till
extraamortering vilket ar ett sorts sparande.

**Intdkten fran férséljning av vindsldgenheter 2022 ej medrédknat i nyckeltalet for att inte ge en skev bild da
det ér ett hégt belopp och &r en engangsintakt.
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Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hog
belaningsgrad och ofta ar mer kanslig fér stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (&rsavgift och bredbandsavgift/BOA) ger en indikation pa hur hdgt eller lagt en
forenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder
och geografiska plats.

Belaning (lan/BTA) visar hur skuldsatt foreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter for bostader) ar hur mycket en férening maste hdja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hdgre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad fér el, vatten och uppvéarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BTA) ar hur mycket foreningen sparar infor framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter (arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens
alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, forsakringsersattningar och bidrag.

Riktvérden Belaning Riktvérden for réntekénslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%

Inte alls bra 15000 Hoégre Inte alls bra 15% Hoégre
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Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat
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Belopp vid Foérédndring  enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser*® 26 747 748 4740108 31 487 856
Upplatelseavgifter 774 820 774 820
Fond for yttre underhall enl. not 67 000 67 000 -67 000 67 000
Summa bundet kapital 27 589 568 4 807 108 -67 000 32 329 676
Balanserat resultat* -1593 115 -4 807 108 1500 771 -4 899 452
Arets resultat 1433771 -289 324 -1433 771 -289 324
Fritt eget kapital -159 344 -5 096 432 67 000 -5 188 776
Summa eget kapital 27 430 224 -289 324 - 27 140 900

* Férsaljning av vindsutrymme for 4 1agenheter om 35 kvm vardera till Vindshem AB. Okningen i inbetalda
insatser blir 4 740 108 kr (1 185 027kr per lagenhet) totalt enligt andelstal och tillagget till den ekonomiska

planen.

Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 67 000 58 100
Avsattning fond yttre underhall 67 000 67 000
lansprakstagande fond for yttre underhall -67 000 -58 100
67 000 67 000
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foéreningen gor for 2023 ett resultat om -289 324 (1 433 771) kr. Av dessa utgdr avskrivningar
-366 991 (-366 991) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under aret
amorterat 58 584 (1 687 759) kr pa lanen och kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar

7 824 016 (7 882 600) kr.

Under aret har foreningen investerat 120 231 (194 389) kr i planerat underhall och haft
reparationskostnader om 52 683 (17 817) kr.

Foreningen har tecknat nytt avtal avseende trappstadning med start 230401.

Kommentar om negativt resultat:
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal mindre atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar att vi slutfort
projektet avseende byte av portlas. Vi har aven slutfort arbetet med ett nytt bokningssystem for
tvattstugan.

Utover detta har nagra mindre reparationer utforts, som byte av ett lackande rér, vi har flyttat lysknappar i
det sk gamla skyddsrummet dar det numera ar kallarférrad.

De kommande planer vi har for fastigheten ar framforallt att byta tappvattenledningarna, samt byta ut elen |
den gemensamma delen av fastigheten. Nar detta sker kan vi i dagslaget inte sia om, da vi vill avvakta
den ekonomiska utvecklingen i landet och da framforallt vad galler rantorna.

Ordférande har ordet:

Da kan vi lagga ytterligare ett ar till handlingarna. Ett ar da vi bl.a. fatt 3 stycken nya medlemmar i
styrelsen. Dessa tre har pa ett fortjanstfullt satt snabbt satt sig in i arbetet har i foreningen. De har bidragit
med bade kunskap och handlingsférmaga vad galler bade stora och sma uppgifter som hela tiden uppstar
i ett hus som detta.

Det har varit trevligt att se engagemang runt fastigheten, dar vi med enkla medel skapat planteringar till
allas var trevnad. Vi har aven kunnat 6ka ut vara pallkragar med sma odlingar av gronsaker och kryddor,
som kommit vara medlemmar till godo. For mig som ordférande ar det gladjande att se dessa intiativ for
att 6ka gemenskapen och trevnaden i var férening. Vi har ocksa under aret antligen tecknat avtal for
trappstadning.

Vii styrelsen har under aret valt att inte satta igang med nagra storre projekt. Orsaken till detta ar
framforallt att vi har koncentrerat oss pa den ekonomiska situationen som landet just nu befinner sig i.
Hojda rantor och inflation har naturligtvis paverkat féreningens ekonomi och dar har vi férsokt att vara
mycket forsiktiga i vara beslut. Vi har ocksa kant att efter flera ars genomférda stora projekt i féreningen
behdvde vi under 2023 ta det lite lugnare.

Nar nu min mandatperiod gar ut sa vill jag ocksa passa pa att tacka for fortroendet jag fatt fran er
medlemmar som ordférande i var bostadsrattsforening.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammande forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -159 344
foérandring in medlemsinsatser -4 740 108
arets resultat -289 324
avsattning till ytire underhallsfond enligt stadgar -67 000
lansprakstagande av underhallsfond enligt arsstdmmans beslut 67 000
Summa -5188 776
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
balanseras i ny rakning -5188 776
Summa -5188 776

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1013 246 858 197
Ovriga rérelseintakter 3 5193 1820 312
Summa rorelseintakter 1018 439 2678 509
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -687 466 -680 474
Ovriga externa kostnader 5 -95 703 -104 544
Personalkostnader 6 -33 000 -1
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -366 991 -366 991
Summa rorelsekostnader -1 183 160 -1 152 010
Rorelseresultat -164 721 1526 499
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 355 6013
Rantekostnader och liknande resultatposter -143 958 -98 741
Summa finansiella poster -124 603 -92 728
Resultat efter finansiella poster -289 324 1433771
Arets resultat -289 324 1433771
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 34 497 174 34 864 165
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 497 174 34 864 165
Summa anlédggningstillgangar 34 497 174 34 864 165

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2821 10 000
Ovriga fordringar 5183 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 51444 46 135
Summa kortfristiga fordringar 59 448 56 135
Kassa och bank

Kassa och bank 9 736 296 689 765
Summa kassa och bank 736 296 689 765
Summa omsattningstiligangar 795744 745 900

SUMMA TILLGANGAR 35292 918 35610 065
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 31 487 856 26 747 748
Upplatelseavgift 774 820 774 820
Fond for yttre underhall 67 000 67 000
Summa bundet eget kapital 32 329 676 27 589 568
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 899 452 -1 593 115
Arets resultat -289 324 1433771
Summa fritt eget kapital -5 188 776 -159 344
Summa eget kapital 27 140 900 27 430 224
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2753423 5824 016
Summa langfristiga skulder 2753423 5824 016
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5070 593 2 058 584
Leverantorsskulder 72 228 54 835
Skatteskulder 11 71 441 60 866
Ovriga skulder 24 000 24 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 160 333 157 540
Summa kortfristiga skulder 5398 595 2 355 825
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35292918 35610 065
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -289 324 1433771
Justering for avskrivningar 366 991 366 991
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 77 667 1800 762
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 313 21 640
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 30 761 15785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 105 115 1838 187
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -58 584 -1 687 759
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -58 584 -1 687 759
Arets kassafléde 46 531 150 428
Likvida medel vid arets borjan 689 765 539 337
Likvida medel vid arets slut 736 296 689 765
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 1%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition i enlighet
med ekonomisk plan och stadgar.

Skatter och avgifter
Fastigheten har fatt nytt taxeringsvarde 2023 och dessa varden férvantas galla fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2025.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 768 853 647 758
Hyresintakter 147 793 145 945
Intakter fiber (bredband/tele/TV) 75 380 64 494
Pantbrevsavgifter 2140 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 380 -
Vidarefakturerade kostnader 14 700 -

Summa 1013 246 858 197







BRF Skillnadsgatan 58
769619-1423

Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2023-12-31 2022-12-31
Forsaljning av vindslagenheter - 1820 312
Elstod 5193 -
Summa 5193 1820 312
Not 4 Rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 23199 34 174
Fjarrvarme 170 834 149 991
Vatten 44 263 44 873
Renhallning 19129 29 873
257 425 258 911
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 37 753 25812
Fastighetsforsakringar 16 969 14 050
Bredband fastighet avtal 77 685 63 956
Bevakning - 3135
Vidarefakturerade kostnader 14 700 -
147 107 106 953
Lopande reparationer och underhall
Reparationer invandigt 2204 4 529
Reparationer av installationer 50479 9600
Reparationer 6vrigt - 3688
52 683 17 817
Planerat underhall
Planerat underhall - dérrar 120 231 -
Planerat underhall - vattenledning - 44 090
Planerat underhall markytor - 137 299
Planerat underhall - évrigt - 13 000
120 231 194 389
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgalder 70492 70 492
Fastighetsskatt/avgift 39 528 31912
110 020 102 404
Summa 687 466 680 474
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revision 27 469 31188
Ekonomisk forvaltning 37719 33042
Bankkostnader 1653 2050
Foreningskostnader - 2 501
Medlems- och féreningsavgifter 5330 5270
Forbrukningsinventarier 9 001 11 216
Ovriga administrativa kostnader 14 531 19 277
Summa 95703 104 544
Not 6 Personalkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 25110 1582
Sociala kostnader 7 890 -1 581
Summa 33000 1
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 36 699 120 36 699 120

36 699 120 36 699 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1 834 955 -1 467 964
- Arets avskrivning enligt plan -366 991 -366 991

-2 201 946 -1 834 955

Redovisat varde vid arets slut 34 497 174 34 864 165
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde bostader 26 200 000 21 800 000
Taxeringsvarde lokaler (justerat 2021, enligt beslut) 457 000 457 000
Summa taxeringsvarde 26 657 000 22 257 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 6 088 4787
- Tomtrattsavgalder 17 623 17 623
- Ekonomisk forvaltning 9698 8673
- Bredband/TV 12716 10 522
- Ovriga forutbetalda kostnader 5319 4 530
Summa 51 444 46 135
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Not 9 Kassa och Bank
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2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto 486 296 689 765
Ovriga konton 250 000 -
Summa 736 296 689 765
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Naésta villkors-
Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 dndringsdag
Stadshypotek lan 633442 0,90 2 841 301 2870593 2024-12-01
Stadshypotek lan 589397 1,20 200 000 200 000 2024-06-01
Stadshypotek lan 711837 1,13 2782715 2 812 007 2025-12-01
Stadshypotek lan 809099 4,87 2 000 000 2 000 000 2024-03-01
Summa 7 824 016 7 882 600
Kortfristig del av 1an, amortering 29 292 58 584
kortfristig del av lan, villkorsandring 5041 301 2 000 000
langfristig del av lan 2753423 5824 016
7 824 016 7 882 600

Foreningen har foljt god redovisningssed och redovisat lan som I6per ut om ett ar fran rakenskapsarets
slut som kortfristiga. Féreningen har for narvarande ingen avsikt att amortera av lanen i sin helhet inom de
kommande aren, utan lanen omférhandlas. Styrelsen gér bedomningen att det inte skall vara nagra

problem att omférhandla lanen hos banken.

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 12 071 745 12 071 745
Ovriga stéllda panter och ddrmed
jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stallda sakeheter 12 071 745 12 071 745
Not 11 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Foregaende ars fastighetsavgift/skatt 31913 28 953
Arets fastighetsavgift/skatt 39 528 31913
Summa 71 441 60 866
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter 33 000 27 001
Upplupen rantekostnad 8 046 5533
Forutbetalda hyror och intakter 86 897 78 020
Upplupna driftkostnader 32 390 46 986
Summa 160 333 157 540

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Agneta Lundberg Ninni Bernhardsson
Styrelseordférande Ledamot

Tony Holm Mika Kokkonen
Ledamot Ledamot

Elin Strandhagen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur.

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58, org.nr. 769619-1423

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan
58 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58s finansiella stallning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58 for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féoreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare
beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Isak Olofsson | Auktoriserad revisor







BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:








Redovisning

Besoksadress: Neongatan 2,
43153 MélIndal
Telefon: 0709-15 15 55
E-post: info.gbg@phmredovisning.se
Webb: phmredovisning.se
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