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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Skillnadsgatan 58, 769619-1423, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppréatta god
ekonomi i féreningen. Kommande underhall, driftskostnader samt amorteringar finansieras via
arsavgifterna fran medlemmar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag och darmed en akta bostadsrattsférening.
Foreningens andamal
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen

upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-08-08
Ekonomiska planen registrerades 2017-12-14
Stadgarna registrerades 2019-12-04

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Karin Cajmatz Ordférande
Agneta Lundberg

Ida Norén

Louise Osterman

Valberedning

Ninni Bernhardsson

Sabina Eliasson

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.

Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2020-06-11. Pa stamman deltog 17 medlemmar som representerade 17 roster.

Revisorer
Mazars Ordinarie revisor
Bengt Frank Revisorssuppleant
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Fakta om fastigheten
Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet skrivs om ar 2025.

Fastighetsbeteckning Kommun
Torp 24:9 Goteborg
Stadsplan antagen 1944-02-25
Byggnadsar 1948
Vardear 1945-02-02
Total byggnadsyta 925 kvm
varav lagenhetsyta 825 kvm
varav lokalyta 100 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 18 st varav 1 hyreslagenhet
Antal lokaler med hyresratt 1 st
Antal férrad med hyresratt 1 st
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
3 15 0 0 0 0 18

Verksamhet i lokalerna
Kontor
Forrad

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning NordicLife Férvaltning AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan

Vid arets slut

Antal 6verlatelser under aret:

20 medlemmar
22 medlemmar
2 lagenheter

Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 26 747 748 26 747 748
Upplatelseavgifter 774 820 774 820
Fond for yttre underhall enl. not 1160 850 58 100 -652 360 566 590
Summa bundet kapital 28 683 418 58 100 -652 360 28 089 158
Balanserat resultat 108 180 -58 100 -289 801 -239 721
Arets resultat -942 161 -1414 186 942 161 -1 414 186
Fritt eget kapital -833 981 -1 472 286 652 360 -1 653 907
Summa eget kapital 27 849 437 -1 414 186 - 26 435 251
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Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan 1160 850 1102 750
Avsattning fond yttre underhall 58 100 58 100
lansprakstagande fond for yttre underhall -652 360 -

566 590 1160 850

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for 2020 ett resultat om -1 414 186 (-942 161) kr. Av dessa utgdr avskrivningar
-366 991 (-366 991) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under aret
amorterat 29 292 (29 292) kr pa lanen. Féreningen har ocksa tecknat tva nya lan om 200 000 kr
respektive 700 000 kr for att finansiera planerat underhall. Kvarstdende lanevolym vid arsskiftet ar
9 628 943 (8 758 235) kr.

Under aret har foéreningen investerat 1 219 907 (652 360) kr i planerat underhall. Féreningen har aven
haft reparationskostnader om 72 675 (61 628) kr.

Det avtal som féreningen tecknade med Telia avseende bredband, TV och ip-telefoni under 2019
bérjade I6pa i maj 2020. Avtalet gélleri 7 ar.

Arsavgifterna har héjts med 2% under 2020.

Ett av vara tre Ian som togs vid ombildningen till bostadsratter [6pte ut i december 2020. Det har vi
bundit pa 4 ar. | samband med detta borjade vi aven att amortera pa det lanet. Rantan pa lanet ar sa
pass mycket lagre an tidigare att kostnaden for ranta och amortering nu motsvarar den tidigare
rantekostnaden.

Under aret har foreningen tagit ett nytt Ian for att delfinansiera reliningen av vertikala och horisontella
avloppsstammar. Det lanet ar bundet till 2024. Féreningen har ocksa tagit ett lan for att finansiera
dranering, vilket bundits pa 2 ar. Féreningen har for avsikt att betala av dessa Ian nar bindningstiden
I6per ut.

Tekniskt underhall

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. Under varen utfordes relining av vertikala och
horisontella avloppsstammar. Efter att det upptackts att ett vattenror lackte byttes ror for tappvatten
(kall- och varmvatten) till Igh 1, 7 och 13, en planerad atgard som fick tidigarelaggas. | slutet av aret
pabdrjades omdranering av fastigheten, vilket beraknas slutféras under varen 2021.

Utdver dessa stora arbeten har nagra mindre atgarder gjorts i fastigheten; kdket i hyreslagenheten
malades om, ett trasigt varmeror i kallaren byttes och vi bytte dven nagra lackande termostater pa
radiatorer.

Under 2021 planeras:

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Ombyggnad av vinden till lagenheter, under férutsattning att den entreprenér féreningen valjer att
anlita far bygglov. Detta berdknas vara klart forsta kvartalet 2022.

Ombyggnad av kallarférrad (under forutsattning att vinden byggs om).
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Ordférande har ordet
Vi lagger nu annu ett ar till handlingarna. Arbetet gar framat och vi betar av det nédvandiga underhallet
pa fastigheten bit for bit.

| bérjan av aret installerades sékerhetsdorrar hos alla som bestéllt en sadan. Jag ar sjalv valdigt nojd
med min dorr och upplever nu nastan inga stérningar fran trapphuset. Manga av mina grannar har sagt
detsamma.

Under forsta halvan av aret drogs fiber in i huset och till alla Iagenheter. | maj togs det i drift och alla
lagenheter har nu tillgang till snabbt bredband, ett tv-paket och ip-telefoni.

Ifiol var ocksa aret da varlden drabbades av en pandemi, nagot som annu inte ar éver och som varit
jobbigt pa manga satt. For oss som forening skapade det dock aven majligheter nar reliningfirmornas
stora kunder stallde in alla jobb. Vi kunde under varen ta tag i att genomféra relining av vara
avloppsstammar nar en firma fanns ledig och kunde ge oss ett bra pris.

Sent under hdsten pabdérjade vi en annan stor underhallsatgard; att drénera om fastigheten. Det
arbetet drog igdng i december och berdknades vara klart till jul. Det visade sig vara mer komplext an
vantat. Var grasmatta ar ju som vi alla vet ratt blét och vattenmangderna stallde till en del problem och
fick det hela att dra ut pa tiden. | skrivande stund ar arbetet annu inte klart, men férhoppningen &r att
det ska bli helt klart under varen. Oavsett nar asfalten kommer pa plats och allt ar helt fardigstallt
hoppas jag att vi redan nu i var fatt stor gladje av var nya storre uteplats och att det till arsstamman
bdrjat komma upp nytt gras dar gravmaskinerna gatt fram.

Under hosten kontaktades ocksa ett flertal entreprendrer som kom pa besok for att titta pa
mojligheterna att bygga om vinden till lagenheter, ett projekt som var pa tal redan infor ombildningen till
bostadsrattsférening. Att genomféra detta skulle innebara en storre inkomst for féreningen vid sjalva
forsaljningen av ravinden och darefter 6kade intdkter i form av arsavgifter fran flera nya lagenheter. |
skrivande stund ar en extrastamma inbokad i februari och styrelsens férhoppning ar att féreningens
medlemmar tycker som vi, dvs att en forsaljning av vinden ar en bra idé. Om det projektet genomférs
kommer det pa sikt innebara att féreningen inte behdver lana mycket mer pengar till underhall och pa
annu langre sikt att Ian kan betalas av och pengar sparas till framtida underhall. Det i sin tur innebar att
arsavgifterna kan hallas nere, vilket saklart gagnar medlemmarna. Min forhoppning idag ar att vi till
arsstamman 2022 har ett flertal nya medlemmar i féreningen.

Det har varit ett bade produktivt och stundvis allt for intensivt ar. Vi lar oss hela tiden nya saker och
fortsatter arbetet med att forvalta den kunskapen for féreningens framtid. Det finns fortfarande mycket
att gbra i huset, stort som smatt, och jag blir alltid lika glad nar nagon medlem tar initiativ och vill hjélpa
till. Under aret har vi fatt tdomma ett valfyllt férrad i kallaren tva ganger for att fa atkomst till avlopps- och
vattenror. Ett tungt arbete som underlattats av att flera medlemmar hjalpt till. | héstas tog vi ocksa en
kvall och réjde upp i pannrummet. Vi fick dit en hylla och sorterade alla vara prylar och har numera ratt
bra koll pa vilka verktyg med mera som vi faktiskt har. En medlem tog ocksa pa sig att frascha upp alla
vara utemdbler under hdsten och ytterligare nagra gjorde en renoveringsinsats i var hyreslagenhet.

Det ar dock inte bara jobb jamt och standigt. | bérjan av sommaren hoélls en after work pa garden. Ett
evenemang som jag ar ledsen att jag missade, for det verkar ha varit valdigt lyckat! Och under hésten
var det nagra som tog initiativ till en kraftskiva, vilken pga daligt vader fick hallas i cykelrummet.

Nar jag skriver detta har vi precis bokat in arets stamma och borjat planera for den. Stamman innebar
slutet fér min mandatperiod i styrelsen. Jag vill tacka for att jag haft ert fértroende som ordférande i
foreningen under dessa tva ar och énska er alla en fin sommar!
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018
Nettoomsattning 797 302 664 442 685 672
Resultat efter finansiella poster -1414 186 -942 161 344 786
Arsavgift bostader pris/kvm/ar 771 753 727
Soliditet, % 72 75 76
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmande férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -833 981
arets resultat -1 414 186
avsattning till underhallsfond -58 100
Summa -2 306 267
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
ianspraktagande av underhallsfond -566 590
balanseras i ny rakning -1739 677
Summa -2 306 267

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 797 302 664 442

Ovriga rorelseintékter 2197 119 276

Summa rorelseintakter 799 499 783718

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 650 151 -1 064 378

Ovriga externa kostnader 4 -68 130 -161 555

Personalkostnader -25 174 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -366 991 -366 991

Summa rorelsekostnader -2 110 446 -1 592 924

Rorelseresultat -1 310 947 -809 206

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -103 239 -132 955

Summa finansiella poster -103 239 -132 955

Resultat efter finansiella poster -1414 186 -942 161

Arets resultat -1414 186 -942 161
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 35 598 147 35965 138
Summa materiella anlaggningstillgangar 35598 147 35965 138
Summa anlaggningstillgangar 35 598 147 35965 138

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 119 261 149 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 44 197 102 594
Summa kortfristiga fordringar 163 458 251 824
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1 053 196 729 967
Summa kassa och bank 1 053 196 729 967
Summa omsattningstiligangar 1216 654 981 791
SUMMA TILLGANGAR 36 814 801 36 946 929
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 26 747 748 26 747 748
Upplatelseavgift 774 820 774 820
Fond for yttre underhall 566 590 1160 850
Summa bundet eget kapital 28 089 158 28 683 418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -239 721 108 180
Arets resultat -1414 186 -942 161
Summa fritt eget kapital -1 653 907 -833 981
Summa eget kapital 26 435 251 27 849 437
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 6 729 060 8728 943
Summa langfristiga skulder 6 729 060 8728 943
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2 899 883 29 292
Leverantorsskulder 497 962 39 275
Skatteskulder 13 61829 208 953
Ovriga skulder 24 000 24 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 166 816 67 029
Summa kortfristiga skulder 3 650 490 368 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 814 801 36 946 929
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Inventarier 10%
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition i enlighet
med ekonomisk plan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 429 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 609 445 594 488
Hyresintakter 150 950 69 954
Intakter fiber (bredband/tele/TV) 36 907 -
Summa 797 302 664 442
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftkostnader
El 14 830 13 527
Fjarrvarme 127 863 138 926
Vatten 27 730 36 595
Renhallning 21712 28 037
192 135 217 085
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 10 705 13 312
Fastighetsforsakringar 21101 18 349
Bredband fastighet avtal 31754 -
Ovriga avgifter - 706
63 560 32 367
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader 10 045 32019
Reparationer av gemensamma utrymmen 32 303 27 750
Reparationer av installationer 30 327 1859
72 675 61628
Planerat underhall
Planerat underhall - fonster - 630 594
Planerat underhall - relining 706 056 21 766
Planerat underhall - vattenledning 58 496 -
Planerat underhall - dranering 455 355 -
1219 907 652 360
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgalder 70492 70 492
Fastighetsskatt/avgift 31382 30 446
101 874 100 938
Summa 1650 151 1064 378
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Revision 18 750 7 875
Ekonomisk forvaltning 28 746 27 064
Bankkostnader 1814 4 026
Foreningskostnader 5000 1000
Advokat- och rattegangskostnader - 98 419
Medlems- och féreningsavgifter 4 330 -
Ovriga administrativa kostnader 9103 19 594
Ovriga kostnader 387 3577
68 130 161 555

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: c7900133c7fb87bdc505eb9671cd4b3143ff8bb310240e23669b6fcdf42ae65a6f882e2e5e6a5fc6050f2ffdd5a44d9c592bbeec2f9f39d4eeeae560681f651d



BRF Skillnadsgatan 58
769619-1423

Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

11(13)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 366 991 366 991
Summa 366 991 366 991
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 36 699 120 36 699 120
36 699 120 36 699 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -733 982 -366 991
- Arets avskrivning enligt plan -366 991 -366 991
-1 100 973 -733 982
Redovisat varde vid arets slut 35 598 147 35965 138
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde bostader 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde lokaler 566 000 566 000
Summa taxeringsvéarde 19 366 000 19 366 000
Not 7 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3255 149 230
Fordran Orgryte Stensétteri 116 006 -
119 261 149 230
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 4 442 19 990
- Ovriga férutbetalda kostnader 39 755 82 604
Redovisat varde vid arets slut 44 197 102 594
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Not 9 Kassa och Bank

2020-12-31 2019-12-31
Klientmedelskonto 1 053 196 136 102
Ovriga konton - 593 865

1053 196 729 967

Not 10 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 12 071745 12 071 745
Ovriga stéllda panter och dérmed
jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stallda sakeheter 12 071 745 12 071 745

Not 11 Langfristiga skulder
Nésta villkors-

Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 &ndringsdag
Stadshypotek lan 392811 1,55 - 2929177
Stadshypotek lan 633442 0,90 2929 177 - 2024-12-01
Stadshypotek lan 541015 1,00 2929 175 2929175 2022-12-01
Stadshypotek lan 541016 0,97 - 2 899 883
Stadshypotek lan 589397 1,20 200 000 - 2024-06-01
Stadshypotek lan 635652 0,84 700 000 - 2022-12-01
Nasta ars amortering -29 292 -29 292
6729 060 8728 943
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta villkors-
Rénta% 2020-12-31 2019-12-31 &dndringsdag
Amorteringar inom ett ar 29 292 29 292
Stadshypotek lan 541016 0,97 2 870 591 - 2021-12-01
2 3899 883 29 292

Foreningen har foljt god redovisningssed och redovisat Ian som I6per ut om ett ar fran
rakenskapsarets slut som kortfristiga. Foreningen har for narvarande ingen avsikt att amortera av lanet
i sin helhet inom de kommande aren, utan lanen omférhandlas. Styrelsen gér bedémningen att det inte
skall vara nagra problem att omférhandla lanen hos banken.

Not 13 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatt vinst forsaljning lagenhet - 149 231
Fastighetsskatt/-avgift 61 829 59 722
61 829 208 953
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna styrelsearvoden 24 970 -
Upplupen rantekostnad 2 651 4 626
Forutbetalda hyror och intakter 39 347 28 122
Forutbetald hyra som rabatterats 2021 9600 -
Upplupna driftkostnader 31761 34 281
Ovriga upplupna kostnader 58 487 -
166 816 67 029

Not 15 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

En styrelseledamot har avgatt i forvag.
Pa extrastdmma beslutades att sélja ravind till exploatér som skall bygga lagenheter, vilka ska séljas
som bostadsratter till tredje part. Detta kommer att inbringa medel till féreningen, dels vid sjalva

forsaljningen och sedan genom arsavgifter fran de nya lagenheterna. Dessa medel ar tankta att
anvandas till att bekosta planerat underhall och till att amortera av Ian och minska belaningsgraden.

Underskrifter

Goteborg den 2021-04-11

Karin Cajmatz
Karin Cajmatz

Agneta Lundberg
Agneta Lundberg

Styrelseordférande Ledamot

Ida Norén _Louise Osterman
Ida Norén Louise Osterman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021-04-12

Isak Olofsson
Isak Olofsson

Auktoriserad revisor

Mazars
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58

Org. nr 769619-1423
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skillnadsgatan 58 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skillnadsgatan 58 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen
Skillnadsgatan 58 enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
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forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborg, 2021-04-12

Mazars AB
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Isak Olofsson
Auktoriserad revisor

Isak Olofsson
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